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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saadaan rakentaa myds
liike-, toimisto-, ty6- ja palvelutiloja.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue.

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saadaan sijoittaa
kulttuuriymparistéon soveltuvaa liike-, palvelu-, tuotanto- ja
harrastustoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista tilaa seka
ymparistdoon soveltuvaa muuta tydpaikkatoimintaa tai asuntoja.

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparistéén
soveltuvaa hairiétonta kulttuuri- ja liiketoimintaa palvelevaa yksityista
tai julkista tilaa sekd ymparistdoon soveltuvaa muuta tydpaikkatoimintaa.

Huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue.

Huvi- ja viihdepalvelujen ja liilkerakennusten korttelialue.

Huvi- ja viihdepalvelujen ja liikerakennusten korttelialue uimahallia
seka hotelli- ja liiketoimintoja varten.

Liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuri- ja urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue.

Puisto.
Puisto tulee rakentaa ottaen huomioon alueen sijainti ja maisemallinen merkitys.
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Puisto, jota tulee kehittda niin, ettd alueen merkitys historiallisena
ymparistona vahvistuu.

Lahivirkistysalue. Aluetta tulee hoitaa ja kehittaa alueen
arvokkaat luonnonominaisuudet huomioonottavalla tavalla.

Satama-alue, jolle saadaan rakentaa satamatoimintoja, vesiurheilua
ja -liikennettd seka huvi- ja viihdepalveluita palvelevia rakennuksia,
rakennelmia ja laitteita.

Autopaikkojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue, jonka maanalaisen pysakointitilan paalle
tulee rakentaa torimainen kansi yleiseen kayttéon. Korttelialueen
kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille. Alue
on toteutettava korkealaatuisesti. Enintdan 5 % korttelialueen alasta
voidaan kayttdd maantasopysakaintiin.

Pysakaintiin ja huoltoon varattu maanalaisen rakentamisen alue.
Alueelle saa rakentaa maanalaisia pysakointilaitoksia ja
kulkuyhteyksia seka muita ylapuolisen alueen kayttéon liittyvia
maanalaisia tiloja.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enin-
tdan 20 m2:n suuruisen muuntamorakennuksen.

Suojaviheralue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.

Kaupunginosan raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Sillan, muun vaylan tai paikan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa paakayttétarkoi-
tuksen mukaisen rakennusoikeuden ja toinen luku ainoastaan
autosuojatiloiksi sallitun rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.

Maanalaisen tilan rakennusoikeus neliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta rakennusoikeudesta
saadaan enintaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia tontilla sallitusta
kerrosalasta tulee vahintaan kayttaa liike- ja palvelutiloiksi. Tilat
on sijoitettava katutasoon ja niiden ikkunat on suunnattava katualueelle.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alueen osa, jolla lepakoiden elinolosuhteiden ja kulkureittien
turvaamiseksi tulee sailyttaa ja istuttaa lepakoille suotuisaa puustoa.

Rakennuksessa olevaa lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkaa ei saa havittaa.
Korjaustoimenpiteilla ei saa heikentda lepakoiden elinoloja. Rakennuslupa-
hakemuksesta tulee pyytaa toimivaltaisen ymparistdviranomaisen lausunto.

Rakennusala.

Rakennusala yhdyskuntateknista huoltoa palveleville laitoksille.

Korttelialueelta tulee varata sahkdnjakelun kannalta tarkoituksen-
mukaisesta paikasta tila enintaan suluissa osoitetun kerrosalaneli6-
metrimaaran suuruiselle jakelumuuntamolle, jonka saa rakentaa
varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi. Se voi sijaita rakennuksessa,
erillisena rakennuksena rakennusalalla tai sen ulkopuolella.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiselle julkisivun osalle
tulee sijoittaa liike-, toimisto- ja palvelutiloja rakennuksen
kaduntasokerrokseen.

Rakennusala, jolle saadaan rakentaa alueen kayttéa palvelevia
rakennuksia, joiden kaupunkikuvalliseen iimeeseen, ymparistéon sopivuuteen
ja liittymiseen ymparistdn toimintoihin tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Tontille saa sijoittaa palveluasumista.

Maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa pysakoéintilaitos ja tontin
paakayttdtarkoitusta palvelevia tiloja. Roomalainen numero osoittaa
maanalaisten kerrosten suurimman sallitun lukumaaran.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on raken-
nettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen asuintilojen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden daneneristavyyden liikkennemelua vastaan on
oltava vahintaan rakennusalalla osoitetun dBA-luvun mukainen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Satama-alueen osa, jolle saa rakentaa suluissa ilmoitettuun kortteliin
liittyvia laitureita, rakennelmia ja rakennuksia.

Ohjeellinen vesialueen osa, jolle voidaan sijoittaa aallonmurtajan
rakenteita.

Vesialueena sailytettava satama-alueen osa.

Vesialueena sailytettava venesatama-alueen osa, jolle saa sijoittaa
venelaitureita.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan sijoittaa kdysiradan
paateasema.

Ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Alueen osa, joka varataan rautatiealueen laajennusta varten.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolle tulee istuttaa lehtipuita.

Istutettava puurivi.

Sailytettava puurivi.

Katu.

Katuaukio / Tori.

Torimainen alueen osa, joka on toteutettava korkealaatuisesti ja
ymparistdoon sovittaen.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pelastustiekayttéon soveltuvaksi rakennettava alueen osa.
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Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydraéilylle varattu alueen osa.

Ohijeellinen alueen osa, joka on varattu yleisen jalankulun
porrasyhteytta varten.

Ohijeellinen polkupydrien pysakdimispaikka.

Nakemaalueeksi varattu alueen osa.

Maanalainen johto.

Maakaasuputki.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.

Suojaviheralueen alittava kevyen liikkenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittymaa.

Hulevesien hallintaan liittyva rakenne.

Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava siten,
etta sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet.

Alueen osa, jolla sijaitsee suojeltava arkeologinen
kulttuuriperintokohde. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Alueen osa, jonka geologiset muodostelmat on sailytettava ja jolla
oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain maiseman
hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti téarkea alue, jonka luonne
tulee sailyttdd. Uudisrakennusta tai olemassa olevaan rakennukseen
tehtavia muutoksia suunniteltaessa on kiinnitettava erityista huomiota
alueen kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailyttdmiseen.

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti tarkea alue.
Aluetta koskevien muutos- ja rakennustoimenpiteiden sopeu-
tumiseen ymparistddnsa on kiinnitettava erityistd huomiota.

Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas alue. Alueelle
tehtavia muutos- ja rakennustoimenpiteitd suunniteltaessa on
kiinnitettava erityistd huomiota alueen kulttuurihistoriallisten arvojen
sailymiseen ja kerroksellisuuteen ja alueen rakennustaiteellisten arvojen
sailymiseen. Suunnitelmasta on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Tarkeana liito-orava-alueena sailytettdva alueen osa. Puustoa
on hoidettava lajin elinolot huomioon ottaen.

Alueen osa, jossa sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu
muinaisjaannds (hylky). Alueelle saa rakentaa sen jalkeen, kun hylky
on museoviranomaisten edellyttamalla tavalla riittavasti tutkittu.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.
Julkisivujen korjaus- ja muutostdissa on otettava huomioon
rakennuksen alkuperaisen luonteen sailyminen.

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seka
kaupunkikuvan sailymisen kannalta térkea rakennus. Rakennusta ei
saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden
tulee olla sellaisia, ettéd rakennuksen kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne, rakennuksen rakennustaiteelliset ja
kulttuurihistorialliset arvot sailyvat. Merkittavissa hankkeissa korjaus-
ja muutossuunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Katutason kerroksen julkisivu tulee toteuttaa kaupunkikuvaa
elavoittavia toimintoja hyddyntaen. Katutason julkisivussa voidaan
kayttaa muista kerroksista poikkeavaa materiaalia tai varitysta.
Ratkaisu on sovitettava arkkitehtuuriltaan korkeatasoisesti
kaupunkikuvaan.

Korttelialueella ei tonttien valisille rajoille tarvitse
maanalaisiin tiloihin rakentaa rajaseinaa.

Alueen maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja pilaantuneet alueet
kunnostaa ymparistéviranomaisten hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti.

Vesialueen ylittava silta, joka on varattu yleiselle jalankululle.

Vesialueen ylittava silta, joka on varattu yleiselle
jalankululle ja polkupy®érailylle.

Siltaa varten varattu alueen osa.

Merkinta osoittaa, etta tatd asemakaavaa varten on laadittu
yleismaarays, joka on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa
asemakaavan numeroa.

YLEISMAARAYKSET

Liikennetarina ja runkomelu

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu tarinan ja runkomelun
hallintasuunnitelma, jossa tarvittaessa esitetaan tekniset periaateratkaisut, joilla saavutetaan ohjearvot.
Tarinan osalta tulee saavuttaa tunnusluvun raja-arvo 0,30 mm/s asuntojen ja majoitustilojen osalta.
Runkomelun osalta tulee saavuttaa tunnusluvun Lprm osalta 30 dB ohjearvo.

Melusuojaus

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, etta asuintiloille, parvekkeille,
terasseille seka leikki- ja oleskelualueille asetetut melun ohjearvot alittuvat. Vaiheittain rakennettaessa tulee
varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien melusuojauksen toteutuminen vaatimusten
mukaiseksi tarvittaessa tilapaisia melusuojauksia hyédyntaen. Jos asunnon ulkoseindan kohdistuvan melun
paivaajan keskidanitaso on 65 dB tai enemman, tulee asuntojen avautua myds hiljaiselle puolelle (alle 55
dB).

Rakennussuunnittelun keinoin tulee osoittaa, ettéd asumisen edellytykset tayttyvat.

Hulevedet

Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta on tehtdva suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista.
Suunnitelma tulee hyvaksyttaa valvontaviranomaisella.

Huvipuistoalue

Korttelin nro 801 tontilla nro 7 saadaan rakentaa rakennusalan ulkopuolelle rakennuksia, rakennelmia ja
laitteita kerrosalan puitteissa. Rakennukset, rakennelmat ja laitteet tulee sovittaa maisemaan ja olemassa.
oleviin rakennuksiin. Luonnonarvoja, avokallioita ja istutuksia tulee vaalia, jotta alueen erityispiirteet sailyvat.

Sara Hildenin taidemuseo

Korttelin nro 801 tontilla nro 6 saadaan rakentaa rakennusalan ulkopuolelle kerrosalan puitteissa.
Museorakennuksen laajentaminen ja tontin tdydennysrakentaminen tulee sovittaa rakennuksen
alkuperaiseen arkkitehtuuriin. Luonnonarvoja, avokallioita ja istutuksia tulee vaalia, jotta alueen
erityispiirteet sailyvat. Suunnitelmista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Hotelli ja kylpyla

Korttelin nro 801 tontille nro 8 sijoittuvien hotellin ja kylpylan rakennusten maantasokerrosten tulee
kytkeytya toiminnallisesti sataman alueeseen seka Sarkanniemen uuteen sisdantuloaukioon LPA-alueella.
Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla
korkealaatuista ja sopeutua ymparistddn. Hotellin rakennusmassaa tulee jasentaa arkkitehtuurin keinoin
massiivisen vaikutelman ehkaisemiseksi. Kylpylarakennuksen kattopintaa tulee hyédyntaa toiminnallisena
osana huvi- ja viihdepalveluiden kokonaisuutta. Rakennusten kattopinta-alasta vahintaan 50 % tulee
rakentaa viherkattoisina.

Kulttuuriareena

Korttelin nro 801 tontille nro 10 sijoittuvan rakennuksen kattopintaa tulee hyédyntaa toiminnallisena osana
rakennuksen kayttétarkoitusta. Rakennuksen kattopinta-alasta vahintaan 50 % tulee rakentaa
viherkattoisina. Rakennuksen arkkitehtuurin tulee olla korkealaatuista ja sopeutua ymparistéon.

Kortteli nro 933

Maantasokerroksen julkisivu on Paasikivenkadun puolella oltava vahintaan 2 metria sisdanvedetty muusta
julkisivusta. Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Korttelin sisapihalle tulee
laatia yhtendinen pihasuunnitelma. Korttelin maanalaiseen pysakointitilaan saa sijoittaa asemakaavan
vaatimia korttelin 933 kaikkien tonttien autopaikkoja tonttirajoista riippumatta.

Onkiniemen trikootehtaan ymparisto

Korttelin nro 801 tontilla nro 12 tehtavat rakennuksen korotukset ja laajentaminen tulee toteuttaa
laadukkaasti ja ymparistdon sovittaen.

Korttelin nro 801 tontilla nro 11 sijaitsevalle asumista palvelevalle yhteiskayttoiselle alueelle (AH-7) seka
ymparoiville tonteille nro 12, 14, 15, 16 ja 17 tulee laatia yhtendinen pihasuunnitelma. AH-7 alueelle ei saa
osoittaa maanpaallisia asumista palvelevia pysakdintipaikkoja. Korttelin nro 801 tonteille nro 11, 16 ja 17
sijoittuvaan maanalaiseen pysakaintitilaan saa sijoittaa asemakaavan vaatimia korttelin nro 801 tonttien nro
12, 14, 15, 16 ja 17 autopaikkoja tonttirajoista riippumatta. Pysakdintiratkaisu tulee suunnitella
maanalaisena siten, ettd pihalle tai sen reunoille ei muodostu jyrkkia pengerryksia tai tukimuureja ja kannen
paalle tulee toteuttaa istutuksia.

Pajasaari

Korttelissa nro 18 rata- ja siltasuunnittelun yhteydessa tulee huomioida purjehdusseuran paviljongin
rakennushistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot seka pyytaa suunnitelmista museoviranomaisen lausunto.

Katot

limanvaihtokonehuoneet ja kattotasolle sijoitettavat tekniset tilat on sijoitettava kattokerroksen sisaan siten,
ettd katon perusmuoto sailyy yhtenaisena.

Valaistus

Asemakaava-alueelle on laadittava julkisen tilan valaistuksen kokonaissuunnitelma, jossa maaritetéan
sataman, kavely- ja puistoalueiden valaistuksen lisaksi alueen rakennusten julkisivuvalaistuksen periaatteet.
Suunnitelmassa tulee huomioida lepakoiden elinalueet ja siirtymareitit ja niihin rajautuvat alueet, joilla tulee
valttda voimakasta valaistusta 1.6.-31.8. valisena aikana. Suunnitelmasta tulee pyytaa
ymparistoviranomaisen lausunto.

Satama ja vesialue

Sataman toimintaan liittyvat rakennukset ja muut rakennelmat tulee sovittaa kulttuuriymparistoon.
Suunnitelmista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Satama-alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota kulttuurihistoriallisesti arvokkaan hoyry- ja
matkustajalaivaliikenteen toimintaedellytysten turvaamiseen.

Ennen w-2 alueella tehtavia vesirakennustoita on oltava yhteydessa museoviranomaiseen
vedenalaisinventoinnin tarpeen arvioimiseksi.

Pysakointi

Autopaikat ap/k-m?
Asuminen 1170
Opiskelija-asuminen 1/350
Palveluasuminen 1/600
Kaupungin oma vuokratuotanto ja ARA-vuokratuotanto

(valtion korkotukikohde) seka senioriasuminen 1/220
Liiketilat <2000 k-m? 1/120
Liiketilat > 2000 k-m? 1/100
Toimistot 1/120
Kulttuuritoimintaa palvelevat tilat 1/350
Huvi- ja viihdepalvelut 1/350

Toteutettava autopaikkamaara voi olla pysakaéintinormia 20 % alempi, mikali hankkeessa toteutetaan
keskitetty rakenteellinen pysakdinti seka vuorottaispysakointi ja/tai paikkojen nimeamattdomyys. Mikali
hanke liittyy yhteiskayttdautojarjestelmaan, voidaan autopaikkavelvoitetta vahentaa 5 ap yhta
yhteiskayttdautoa kohden, yhteensa kuitenkin enintdan 10 % normista. Vahennyksen kokonaismaara
on enintdan 30 % pysakdintinormista.

Opiskelija-asumisessa voidaan korvata normin edellyttamat autopaikat laadukkailla
pyorapysakdintipaikoilla siten, ettad 1 autopaikka korvataan 10 pyorapysakdintipaikalla.

Tonttien autopaikkoja saadaan sijoittaa myds enintddn 300 m paassa olevaan pysakointilaitokseen.

Polkupyoréapaikat pp/k-m?
Asuminen 1/40
Opiskelija-asuminen 1/30
Kaupungin oma vuokratuotanto ja ARA-vuokratuotanto

(valtion korkotukikohde) seka senioriasuminen 1/35
Liiketilat <2000 k-m? 1/100
Liiketilat > 2000 k-m? 1/150
Toimistotilat 1/100
Palveluasuminen 0,25 pp x tyontekija
Kulttuuritoimintaa palvelevat tilat 1/100
Huvi- ja viihdepalvelut 1/100

Asuinkerrostaloissa vahintdan 50 % ja liike- ja toimistotiloissa vahintdan 30 % polkupydrapaikoista on
osoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan.

TAMPERE a

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaupunginosa: | (Finlayson 101) Kaupunginosa: VIIl (Sarkanniemi 108)
Kortteli nro: 18 Kortteli nro: 801 ja 805

Virkistys-, likenne-, ja vesialuetta. Katu-, liikenne-, erityis- ja vesialuetta.
Kaupunginosan rajaa. Kaupunginosan rajaa.

Kaupunginosa: IV (Amuri A 104) Kaupunginosa: IX (Tampella 109)
Kortteli nro: 422 Kortteli nro: 989

Katu- ja liikennealuetta. Virkistys-, katu- ja vesialuetta.
Kaupunginosan rajaa. Kaupunginosan rajaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

VIII (Sark&nniemi 108)
801, 803/osa, 933 ja 934
Virkistys-, katu-, likenne-, erityis- ja vesialuetta.

Kaupunginosa: | (Finlayson 101) Kaupunginosa:
Kortteli nro: 18 ja 655 Kortteli nro:
Virkistys-, erityis- liikenne- ja vesialuetta.
Kaupunginosan rajaa. Kaupunginosan rajaa.

Kaupunginosa: IV (Amuri A 104) Kaupunginosa: IX (Tampella 109)
Kortteli nro: 422 Kortteli nro: 999

Katualuetta. Virkistys-, katu-, erityis- ja liikennealuetta.
Kaupunginosan rajaa. Kaupunginosan rajaa.

TAHAN ASEMAKAAVAKARTTAAN LIITTYY ASEMAKAAVAN SELOSTUS, HAVAINNEAINEISTO
JA POISTETTAVA ASEMAKAAVAKARTTA.

TAMAN ASEMAKAAVAN ALUEELLA TONTTIJAKO LAADITAAN SITOVANA JA ERILLISENA.

44 A-INSINOORIT

Hanna Aitoaho
15.11.2018 kaavan laatija, arkkitehti, YKS 525

KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELU / KAUPUNKIMITTAUS QQ.«

Asemakaavaehdotus perustuu pohjakarttaan, joka tayttda 1.1.2000 voimaan

ehdott ; Anna Mustajoki
tulleen kaavoitusmittausasetuksen (1284/1999) vaatimukset. 4.1.2021

kaupungingeodeetti

Hopun__

Tasokoordinaatti- / korkeusjarjestelmd ETRS-GK24 / N2000

KAUPUNKIYMPARISTON SUUNNITTELU / ASEMAKAAVOITUS

Hanna Ohtola, lina Laakkonen, Sakari Leinonen / RLE 11.10.2021 Hanna Montonen
Asemakaavakartta nro 8663 KV hyv.




